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Markigemeinde £’

Kommunale Gebaudeverwaltung

am Beispiel der Marktgemeinde Telfs
aus management- und hochbautechnischer Hinsicht

# Warum sollte diese Thematik angegangen werden? Wieso ist FM sinnvoll?

# Welche Gebaude hat die Gemeinde?
- Abklarung von Eigentumsverhaltnissen
- Vertrage: Vermietungen, unentgeltliche Nutzungen

# Finanzsituation
- Wer zahlt die Versicherung, Betriebskosten oder Strom?

- Abrechnung und Vorschreibung
- Budgetcontrolling

# Energiemanagement
- Energiemonitoring
- Einsparungspotentiale



ey~ Organigramm — Marktgemeinde Telfs

Gesamtkoordination
Nachhaltiges ) ) N
Gebaudemanagement AL - Koordination Gebaude- und Vertragsverwaltung
Aktenverwaltung
Vertragsverwaltung

Stratgischer Bereich

Verwaltung Vb - Gebaudeverwaltung und Instandhaltung
Betriebskosten, Brandschutz, Hal‘ald Egger

Versicherungsfalle, Budget

1. Ansprechpartner

fur operativen Bereich und BerGICh 1 BereICh 2 BerEICh 3
laufenden Betrieb Zoran Tanaskovic Matthias Hagele Harald Klotz
(Stv.) Harald Klotz (Stv.) Zoran Tanaskovic (Stv.) Zoran Tanaskovic

Instandsetzung/-Instandhaltung

LO10 - Mittelschule - Anton Auer LO15 - Musikschule G011 - VS August-Thielmann
Zoran Tanaskovic Oliver Felipe Armas Harald Klotz
NUTZERVERTRETUNG
Zusta_ndlge. LOl\?V‘;iI;/ISItetcra]Is;::#Ie i L045 - Jugendhaus "Chilli" G012 - VS Josef-Schweinester
Verwaltungsmitarbeiter bzw. Katharina Dopona Harald Klotz

Zoran Tanaskovic

Aussenstellenmitarbeiter

LO02 - Kindergarten Egart L046 - Jugendhaus "Fuchsbau" SRS UIEEr SR

Ansprechpartner fir - :
. P P . Patrizia Ploner Katharina Dopona SPz
strategischen und operativen Harald Klotz
Bereich
L003 - Kindergarten St. Georgen L026 - Noaflhaus Goﬁ;lsi'kir;be?:gkal
Claudia Zangerl Christine Gamper P

Walter Fartek
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Aufgabenbereiche Abt. IVb — Facility Management
# Stammdatenerfassung und Inventarisierung
# Objektmanagement

# Allgemeine Verwaltung
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Aufgabenbereiche Abt. IVb — Facility Management

Stammdatenerfassung & Inventarisierung

Objektstamm
daten

Raum
daten

Inventarisierung &
Ausstattung

erheben der Objektstammdaten

Mietvertrage

Plane digital in Elak erfassen

Verkehrswert

technischer Geb&udezustand

genaue Vermessung der
Bestandsobjekte

aktuelle und nachvollziehbare
Objektstammdaten

Wie viele Rdume gibt es in dem
Gebaude?

Um welche Raumlicheiten handelt
es sich hierbei?

Zustand der Raumlichkeiten

Welche Boéden, Fenster etc. sind
in den Raumen

Verknipfungen mit
Reinigungsflachen

Raumnutzung

detailierte Rauminformationen

Objekterfassung der
Raumlichkeiten

Zustand des Inventars kennen

gesetzliche Vorschiften einhalten
(Feuerloscher, Erste-Hilfe-Koffer etc )

Reinigungsmittel

detailierte Inventarliste aller
Gebdude / Raumlichkeiten
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TELFS

Technische
Hausverwaltung

Instandhaltung

Objektmanagement

Projekt
management

Aufgabenbereiche Abt. IVb — Facility Management

Energiemanagement

Kleinreparaturen

Umbauten

Koordination mit internen
Technikern

Koordination mit externen
Firmen

Abwicklung von
Versicherungsschéaden

samtliche Wartungs- und

Erhaltungsarbeiten

Werterhaltungsstrategie

rechtliche Vorschriften

Wartungen in
vorgeschriebenen
Intervallen

Schwachstellen
analysieren

Gebédude instand halten

systhematische Analyse des
Gebéaudebestandes

Uberblick Giber aktuellen
Zustand aller Gebaude

Contralling aller baulichen
InstandhaltungsmaRnahmen

Planung und Umsetzung von
Verbesserungsmalinahmen

zukiinfitge Projekte +
Instandsetzungsungs
maBnahmen

regelméfie
Gebéudebegehungen

Prafungen der Gebaude
auf Verkehrssicherheit

Dokumentation der
einzuhaltenden Normen

Insprektionen

Brandschutz

einheitliche und
rechtssichere Struktur
aller Gebaude

Energiemonitoring

Erfassung moglicher
Potentiale zur
Energieeinsparung

Zahlerablesungen

Energierechnungen

Energieeffizienter Betrieb
der Gebaude
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TELFS

Schliisselverwaltung

Allg. Verwaltung

Reinigungskrifte

Aufgabenbereiche Abt. IVb — Facility Management

externe Dienstleister

Schlisseliibergaben an
bestehende Nutzer

Schliisseliibergaben an
neue Nutzer

digitale SchlieRpléne

Uberblick iiber
Zugangsberechtige fur die
Objekte

Bewerbungsgespréache

Zuteilung der Gebédude

Umorganisation bei
Krankenstéanden

Alle Gebaude im sauberen
Zustand

Kooperation mit div.
Branchen
(Maler, Elektriker, Spengler,
Glaserei)

Angebote einholen

Terminkoordination bei
Umbauten

Beschlussvorbereitungen
fur Auftargsvergabe
GVIGR
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