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Die Baupolizei

e Der Begriff der ,Baupolizei”

= Abwehr bereichsspezifischer Gefahren einzelner Verwaltungsgebiete, hier
des Baurechts

= s50g. Annexmaterie
= eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

e Das baupolizeiliche Verfahren
-  Gegenstand
- Arten
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Der ,,bescheidlose baupolizeiliche
Auftrag

e VVoraussetzung =, Gefahr in Verzug“ (also z.B. akute
Einsturzgefahr).

e Ausubung unmittelbarer Befehls- und Zwangsgewalt

- z.B. Baueinstellung § 42 oder § 46 Abs 6 TBO 2018
-  Rechtsschutz = MaRhahmenbeschwerde
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Die Baupolizei

e Der Begriff der ,Baupolizei”

= Abwehr bereichsspezifischer Gefahren einzelner Verwaltungsgebiete, hier
des Baurechts

e Das baupolizeiliche Verfahren

-  Gegenstand

- Arten

- Einleitung: ,Von Amts wegen“

—> Nachbar hat kein Mitspracherecht

- Untatigkeit der Baubehorde — Méglichkeiten des
Nachbarn
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Der baupolizeiliche Bescheid

* Voraussetzung fur die Erlassung

- Bauliche Anlage
- Konsenslosigkeit (Holzalter - ,,Dendrochronologie”, Flugbilder, Urmappe)
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Die ,,Urmappe*

Urwmappd
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Der baupolizeiliche Bescheid

* Voraussetzung fur die Erlassung

Bauliche Anlage
Konsenslosigkeit
Baugebrechen

* |nhaltliche Voraussetzungen
- Adressat
- Bestimmtheit
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Praxistall: Stutzmauer —
Eﬂtf@f nuﬁgs aU.ftf ag (VwGH 19.12.2018, Ra 2018,/06/0253-3)

« unter geotechnischer
Bauaufsicht™

« ,die urspringliche
Hangsituation ist
wiederherzustellen®
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Autlagen und sonstige
Nebenbestimmungen

Der Begriff der Auflage:

Auflagen sind  pflichtbegrindende  Neben-
bestimmungen eines (an sich) begunstigenden
Verwaltungsaktes (also z.B. einer Baubewilligung)

Sie werden erst dann wirksam, wenn der

Konsenswerber von der ithm erteilten Bewilligung
Gebrauch macht.
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Auflagenexzess in der Praxis

In der Praxis finden sich haufig Baubescheide mit
zahlreichen, z.T. mit hunderten, Auflagen.

—> Einreichunterlagen kritisch prufen!
—> Auflagenkataloge Uberarbeiten!

(vgl. zu alledem Triendl, ONORMEN und technische Richtlinien in Auflagen anlagenrechtlicher
Bescheide, ecolex 08/2007, 641f.).
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Hinweisblatt zu Ihrem
bewilligungspflichtigen Bauvorhaben

k! ImY 2 L hmu 20 8 92 AL 21D 2010 A D W &l Ralscd y 2%
schriftlich anzuzeigen.

2. Der Bauherr hat gemaR § 38 Abs. 2 TBO 2018 der Behorde nach der Fertigstellung der
Bodenplatte bzw. des Fundamentes durch eine befugte Person oder Stelle den aufgrund
der Baubewilligung sich ergebenden Verlauf der &uBeren Wandfluchten mittels eines
eingemessenen Schnurgeristes oder auf eine sonstige geeignete Weise zu kennzeichnen
und der Behorde eine von der betreffenden Person oder Stelle ausgestellte Bestatigung
darliber vorzulegen.

3. Der Bauherr hat geméaR § 38 Abs. 3 TBO 2018 der Behoérde nach der Fertigstellung der
AufRenwande eine Bestatigung durch eine befugte Person oder Stelle dartiber vorzulegen,
dass die Bauhthen der Baubewilligung entsprechen. Mit dem Aufsetzen der
Dachkonstruktion darf erst nach dem Vorliegen dieser Bestatigung begonnen werden.

4. Der Eigentiimer der baulichen Anlage hat gemaR § 44 Abs. 1 TBO 2018 die Vollendung
des Bauvorhabens unverziglich der Behdrde schriftlich anzuzeigen. Der Anzeige sind
gegebenenfalls der Befund uber die ordnungsgemafie Herstellung der Rauchfange sowie
der aufgrund der Baubewilligung vorzulegenden Unterlagen anzuschlief3en.

5. Die gegenstandliche bauliche Anlage darf gemaR § 44 Abs. 2 TBO 2018 erst nach
Erstattung der vollstandigen Anzeige Uber die Bauvollendung benutzt werden.

6. Gebdaude, die offentlichen Zwecken dienen, betrieblich genutzte Geb&ude, fir die eine
gewerbliche Betriebsanlagengenehmigung nicht erforderlich ist, und Wohnanlagen diirfen
geman § 45 Abs. 1 TBO 2018 in den Fallen des § 28 Abs. 1 lit. a und b jedoch erst aufgrund
einer Benitzungsbewilligung beniitzt werden.

7. Indiesem Fall hat der Eigentimer des Gebdudes geméaR § 45 Abs. 2 TBO 2018 gleichzeitig
mit der Anzeige Uber die Bauvollendung bei der Behorde schriftlich um die Erteilung der
Beniitzungsbewilligung anzusuchen.

8. Gemal § 35 TBO 2018 erlischt die Baubewilligung, wenn nicht innerhalb von zwei Jahren
nach Eintritt der Rechtskraft mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens begonnen wird oder
wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb von vier Jahren nach Baubeginn vollendet wird.

9. Das Bauvorhaben ist gemalR den Bestimmungen der TBO 2018, den Technischen
Bauvorschriften 2016 und den dort fur verbindlich erklarten OIB-Richtlinien in der jeweils
geltenden Fassung auszufiihren.

Beilagen zum Hinweishlatt Quelle: Mag. Ing. Peter Draxl, Gemeinde Inzing

e Formular Baubeginnsmeldung
e Formular Bauvollendungsanzeige
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Praxisbeispiel: ,,unzulassige Auflagen®

LVwG-Tirol 7.8.2018, LVwG-2018/40/1509-1

Unzuléssig sind und wurde daher der diesbezigliche

Bescheid ersatzlos behoben:
 Auflagen des hochbautechnischen SV

- Einfriedung ist gegentber offentlichen Verkehrsflache anzeigepflichtig

- Material- und Schneeablagerungen auf Gemeindestra3e sind unzuléssig, Entfernung geht
auf Kosten des BW

- Verpflichtung zur Errichtung eines Gehsteiges

 \oraussetzungen der Bezirkshauptmannschaft XY:

- ,,Auflagen zur Baugrubenausfiihrung*: wie z.B. es ist eine Quellbeweissicherung
durchzufiihren, die Baugrubensicherung ist durch einen Hydrologen zu begleiten etc.

 Auflagen des Sachverstandigen fur Geologie und Hydrologie:
- Es ist eine geologisch-hydrogeologische Bauaufsicht namhaft zumachen
- Im Einzugsgebiet der XY-Quelle dirfen keine Geldndeeingriffe bzw. Sprengungen
durchgefiihrt werden etc.
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Autlagen: rechtliche Grundlagen und

Bestimmtheitsgebot

Grundsatzlich darfen Auflagen nur dann in einem
Bewilligungsbescheid vorgeschrieben werden, wenn
das Materiengesetz (also z.B. die TBO) dies vorsieht,

Auflagen muissen ausreichend bestimmt sein — siehe
Fachleutejudikatur

Beispiel:  Auflage des Sachverstindigen fir  Wildbach- und
Lawinenverbauung: ,,Bei Hochwassergefahr darf das Gebaude nicht benutzt
werden® = viel zu unbestimmt, v.a. weil vo6llig unklar ist, wann
,,Hochwassergefahr* vorliegt.
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Autlagen: keine Wesensanderung

« Auflagen durfen das Wesen des Projektes nicht
andern (siehe auch § 34 Abs 7 TBO 2018).

« Zusatzliche Auflagen nach Baubewilligung:
Voraussetzungen des § 34 Abs 10 TBO 2018 beachten!

Beachte: keine Parteistellung der Nachbarn!
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Die Bedingung

,,FUr eine Bedingung ist es charakteristisch, dass
der Bestand der Bewilligung vom ungewissen
Eintritt eines kunftigen Ereignisses, sel es
aufschiebend, sel es auflosend, abhangt.“ (VwGH
3.9.2002, 2002/03/0072).

Praktisches Beispiel: Die Baubewilligung wird unter der
aufschiebenden Bedingung einer naher genannten
Grenzanderung erteilt (VwGH 30.9.2015, 2012/06/0227-6).
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Der baupolizeiliche Bescheid

 Voraussetzung fur die Erlassung

- Bauliche Anlage

- Konsenslosigkeit (Holzalter, Flugbilder, Urmappe)

* |nhaltliche Voraussetzungen

- Adressat

- Bestimmtheit

* Wirkung des Bauansuchens
 Ausgewahlte Entscheidungen des VwWGH

Zur Frage, wann bzw. ob ein KFZ-Abstellplatz (z.B. geschotterte Flache) eine bauliche Anlage ist, damit unter die
TBO 2018 fallt und Gegenstand eines Beseitigungsauftrages sein kann:

VwGH 5.5.2020, Ra 2020/06/0048 bis 0049-7
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Verwaltungsvollstreckungsgesetz —
VVG - Allgemeines

\ollstreckbare Akte
Fir uns die Wichtigsten:
=>BESCHEIDE

=1m Abgabenrecht:
Ruckstandsausweise
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Vollstreckungsbehorden I. Instanz

» Bezirksverwaltungsbehorden
» Landespolizeidirektionen

* Gemeinden (haben Wahlrecht)
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Bezirksverwaltungsbehorde

= Zentrale Vollstreckungsbehorde
V.a.
* eigene Beschelde

« Bescheide anderer Behdrden der Lander
bzw. des Bundes

 Entscheidungen der Verwaltungsgerichte

» Beschelde von Gemeinden auf
deren Ersuchen!
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Verfahrenseinleitung § 12 VVG

Die Einleitung des Wollstreckungsverfahrens
erfolgt in der Regel auf Antrag (,,auf Ersuchen®)
Jener Stelle, von der er ausgegangen ist.

= z.B. Gemeinde im baupolizeilichem Verfahren

Bescheide von Vollstreckungsbehorden selbst
sind von Amts wegen zu vollstrecken.
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Vollstreckbarkeitsbestatigung

Gemal § 3 Abs 2 1. Satz VVG missen alle
Vollstreckungstitel mit einer
Vollstreckbarkeitsbestatigung versehen sein.

Gilt fur alle Titelbeschelde, also auch fir
baupolizeiliche Bescheide

Triendl - Das baupolizeiliche Verfahren 2021 23




Rechtsschutz

Im Vollstreckungsverfahren ist kein Vorbringen zulassig, das
Inhaltlich zum Titelverfahren gehort. Eine Beschwerde nach
§ 10 VVG hat sich auf Inhalt oder Gang des
\ollstreckungsverfahrens zu beziehen.

Was kann im Vollstreckungsverfahren vorgebracht werden?

« Es liegt kein Titelbescheid vor

« Titelbescheid ist gegentber Verpflichteten nicht wirksam weil z.B.
ZU unbestimmt

«  Der Verpflichtung wurde innerhalb der festgesetzten Frist oder
doch bis zur Einleitung des Vollstreckungsverfahrens entsprochen

« Die rechtlichen oder tatsachlichen Verhaltnisse haben sich in einem
wesentlichen Punkt geandert.
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Der Beginn der Vollstreckbarkeit

o Bescheid entweder rechtskraftig oder
durchsetzbar (weil Rechtsmittel keine
aufschiebende Wirkung hat — siehe TBO 2018 bel
Baubewilligung, nicht bel baupolizeilichen
Verfahren!)

o Bel Miteigentum gegentber ALLEN
Miteigentimern (daher muss Titelbescheid
gegenuber allen erlassen sein!)

o keine offenen Paritionsfristen mehr
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Vertretbare Leistung

* Titelbescheid (Formulierung als vertretbare
Leistung)

+ Vollstreckungsersuchen
« Androhung der Ersatzvornahme
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Die Androhung der Ersatzvornahme

o Kein Bescheid

o Ebenfalls zu konkretisieren
o ausreichende Paritionsfrist
o Haftung zur Gesamthand
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Vertretbare Leistung

* Titelbescheid (Formulierung als vertretbare
Leistung)

+ Vollstreckungsersuchen

« Androhung der Ersatzvornahme

» Kostenschatzung - Kostenvorauszahlung
 Vollstreckungsverflgung
 Vollstreckung = Ersatzvornahme

Triendl - Das baupolizeiliche Verfahren 2021 28



Die Ersatzvornahme

o Wenn moglich mehrere Angebote einholen
o Vergabebestimmungen beachten
o Keine Mitsprache des Verpflichteten

o Vertrag zwischen Behdrde und beauftragtem
Unternehmen zu Lasten des Verpflichteten

o Dokumentation davor/danach zu
Beweiszwecken
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Vertretbare Leistung

* Titelbescheid (Formulierung als vertretbare
Leistung)

* Vollstreckungsersuchen

« Androhung der Ersatzvornahme

» Kostenschatzung - Kostenvorauszahlung
 Vollstreckungsverflgung
 Vollstreckung = Ersatzvornahme
 Kostenvorschreibung
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Nicht vertretbare Leistungen

Titelbescheid
Vollstreckungsersuchen
Androhung der Zwangsstrafe

Anordnung der Zwangsstrafe und neuerliche
Androhung

Bel Erbringung der Leistung = Einstellung der

Zwangsmittel (= keine Strafe)
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Danke fur IThre Aufmerksamkeit!

Franz Triend/
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